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LEI COMPLEMENTAR N°. 122/2022 DE 01 DE NOVEMBRO DE 2022.

ESTABELECE NOVAS REGRAS PARA PARCELAMENTO
W — DO SOLO, CONDOMINIO DE LOTES NO MUNICIPIO DE

; Rgg;;’t?;z;*":;5;,23‘ddeeﬂifggfgfggee: BRASNORTE, REVOGA LEI 345/1998, E DA OUTRAS
[ (#) Leis ( )Autégrafos | P ROVIDENCIAS.
J ( ) Resolugdes { ) Portarias
| [ )DecretoLegislativo O Sr. EDELO MARCELO FERRARI, Prefeito Municipal de
i Sob. o n? /A’B\& 2022, |Brasnorte, Estado de Mato Grosso, no uso das atribui¢des que lhe
| Em_23 ol | 2022 |sio conferidas por Lei, FAZ SABER que a CAmara aprovou e ele
’ 7Aee sord! f sanciona e promulga a seguinte Lei:
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o TITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento do solo para fins
urbanos do Municipio de Brasnorte, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79,
Lei Federal n® 9.785/99 e Lei Federal 13.465/17 e demais disposi¢des sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° O Parcelamento do Solo, podera ser feito mediante loteamento, observadas as
disposi¢des desta Lei.

Art. 3° Para efeitos de Lel, o loteador € o principal responsavel pela execugdo do projeto
de parcelamento do solo urbano, respondendo civil e penalmente, na forma da legislagdo
vigente, pela inexecugdo ou pela sua execugdo em desrespeito as normas legais.

Art. 4° Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio, tendo em
vista:

[ - as diretrizes municipais para uso e ocupacdo de solo estabelecidas na consulta prévia;

II - as diretrizes de desenvolvimento regional definidas em planos oficiais em vigor;

[1I - defesa de recursos naturais ou paisagisticos do Municipio;

IV - evitar o excessivo numero de lotes subutilizados, com consequente aumento de
investimento por parte do poder publico em obras de infraestrutura e custeio de servigos
publicos.

Art. 5° O municipio ndo aprovara loteamento fora da area de expansio urbana.
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CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para efeito de aplicagfio da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

I - Area Total do Parcelamento: ¢ a drea que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

I - Area de Dominio Publico: ¢ a 4rea ocupada pelas vias de circulagio, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques ¢ areas de preservagdo e bosques. Estas areas ndo poderdo ter seu acesso
restrito;

[11 - Area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

[V - Arruamento: € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circula¢do ou utiliza¢do
publica;

V - Condominios de Lotes: Subdivisdo de gleba, cujas unidades auténomas sio lotes,
existindo partes da propriedade de uso exclusivo e partes que sdo propriedade comum dos
conddminos;

VI - Propriedade individualizada: a unidade territorial privativa ou auténoma a qual
corresponde uma fragdo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

VII - Area de uso comum: aquela que for destinada a construgo de vias de circulagio
interna, dreas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria e drea administrativa e demais
areas previstas no projeto;

VIII - Via de Circulag@o: ¢ a via destinada a circulagéo de veiculos e pedestres;

[X - Degradagéo da Qualidade Ambiental: ¢ a altera¢do das propriedades fisicas, quimicas
ou biologicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de energia ou substancias solidas,
liquidas ou gasosas, ou a combinagéo de elementos produzidos por atividades humanas ou delas
decorrentes, em niveis capazes de direta ou indiretamente:

a) prejudicar a satde, a seguranga e o bem estar da populag@o;

b) criar condi¢des adversas as atividades sociais ¢ econdmicas, € ocasionar danos
relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais.

X - Desmembramento: € a subdivisdo de dreas em lotes com aproveitamento do sistema
vidrio existente e registrado desde que nio implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modifica¢ao ou ampliagdo dos ja existentes;

XI - Equipamentos Comunitérios: sdo os equipamentos publicos de educag¢do, cultura,
saude, lazer, segurancga, assisténcia social, esporte, associativismo e similares, quando
pertencentes ao Poder Publico;

XII - Equipamentos Urbanos: s@o os equipamentos piblicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e gas canalizado, transporte
coletivo, coleta de lixo, estagdes de abastecimento e de tratamento de efluentes domeésticos e
industriais;

XIII - Faixa ndo Edificavel: area do terreno onde néo serd permitida qualquer construgio;

XIV - Loteamento: ¢ a subdivisdo de areas em lotes, com a abertura ou efetivacio de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagio das vias
existentes;

XV - Remembramento: ¢ a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema vidrio existente;

XVI - Testada: € a linha que separa o logradouro publico da propriedade paymlar.
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CAlfiTULo 111 ’
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 7° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
devidamente definida em Lei Municipal de perimetro urbano.

Art. 8° Nio sera permitido o parcelamento do solo:

[ - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes:

II - nas nascentes, mesmo os chamados "olhos d'agua", corregos, rios e lagos, seja qual
for a sua situagdo topografica;

III - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem o
prévio saneamento;

IV - nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo podendo o
Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das
aguas e abastecimento publico;

VII - em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental até sua corregéo;

Paragrafo tinico. Terrenos nas condigdes citadas nos incisos I, II e VI, proximas ao
loteamento devera constar logradouro publico em torno da faixa de preservagao.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 9° Os requisitos urbanisticos serdo em fungdo do fim a que o loteamento se destina
e a area do perimetro urbano onde se localiza a gleba.

[ - quanto aos fins, serdo validas as exigéncias da segfio correspondente, para além
daquelas fixadas na Segdo I deste Capitulo, e poderdo destinar-se a:

a) loteamentos residenciais;

b) loteamentos populares;

¢) para fins industriais;

d) loteamentos mistos (residencial e comercial).

II - quanto a localiza¢do, devera ser emitida certiddo de uso e ocupagio do solo através
do Departamento de Meio Ambiente Municipal.

SECAO 1
DOS REQUISITOS COMUNS A TODOS OS PARCELAMENTOS

Art. 10. Os parcelamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

[ - as 4reas a serem parceladas deverdo ter acesso direto a via ptblica com boas condigoes
de trafegabilidade a critério do Municipio;

II - todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado vidrio os trechos que o
Municipio indicar para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

III - todas as vias deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais ja existentes, bem
como observara a harmoniza¢io com a topografia local incorporando-se no tragado yiério
municipal existente;
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IV - a largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente ndo podera ser
inferior a largura desta, ainda que, pela fungdo caracteristica, possa ser de categoria inferior;

V - observado o inciso anterior, a hierarquia viaria devera respeitar as dimensdes minimas
estabelecidas pelo 6rgao competente municipal na consulta prévia;

VI - A largura minima das vias serda de 15m (quinze metros) sendo de 9,00m (nove
metros) de pista de rolamento e 3,00m (trés metros) de calgada em cada um dos lados;

VII - possuir infraestrutura basica constituida por vias abertas dotadas de pavimentagao
asfaltica, drenagem superficial (sarjeta e meio fio), obras de escoamento de aguas pluviais,
redes de abastecimento de agua potavel, rede de energia elétrica, além da devida demarcagéo
de terrenos e quadras, cujas obras e servigos acima descritos estardo sob a responsabilidade e
onus do loteador;

VIII - o comprimento maximo das quadras ndo podera exceder a 150,00m (cento e
cinquenta metros) e a largura minima igual a 50,00m (cinquenta metros);

[X - nenhum loteamento, via de regra, sera aprovado sem que o proprietario da gleba ceda
ao patrimonio municipal, sem dnus, as areas destinadas ao sistema de circulagio, a implantagdo
dos equipamentos publicos e comunitarios, bem como as dreas verdes e demais aplicaveis, nao
sendo aplicado a essa regra aos loteamentos situados em Zona Aeroportuaria, cujo loteamento
ndo havera a cessdo de Area Institucional e Area Verde, permanecendo, neste caso, as areas
destinadas ao sistema de circulago. a implantagdo dos equipamentos publicos e comunitérios;

X - as dreas especificadas no inciso IX estardo, preferencialmente, nas regides centrais
dos loteamentos, podendo o projeto de loteamento dispor de modo diverso;

XI - ao longo das redes de alta tens@o sera obrigatoria a reserva de uma faixa non
edificandi de 10,00m (dez metros) de largura, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

XII - ao longo das dguas correntes ou @ margem de represas ou lagoas serd obrigatoria a
reserva de uma faixa de protecdo de 30,00m (trinta metros) para cada lado das margens, a qual
devera ser cedida ao patrimdnio municipal sem custo para o mesmo, o disposto ndo se aplica a
lagos artificiais;

XIII - para efeito o inciso anterior, o poder publico municipal podera ampliar a faixa de
prote¢do por critério devidamente justificado e fundamentado, bem como exigir vias publicas
marginais, paralelas e continuas a faixa de protegéo;

XIV - a area correspondente a faixa de prote¢@o ndo podera ser considerada no computo
da percentagem exigida no Artigo 11 § 2° da presente Lei;

XV - os parcelamentos situados ao longo das rodovias federais, estaduais ou municipais
deverdo possuir ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com largura
minima de 15,00 m (quinze metros), tendo pista de rolamento de no minimo 9.00m (nove
metros), passeio do lado do alinhamento predial de no minimo 3,00m (trés metros) e canteiro
longitudinal respeitando a faixa de dominio da via de no minimo 3,00m (trés metros);

XVI - as ruas sem saida ndo poderdo ultrapassar 100,00m (cem metros) de comprimento,
devendo obrigatoriamente possuir no seu final bols@o de retorno com didmetro minimo inscrito
de 20,00m (vinte metros);

XVII - todos os projetos de loteamento serdo submetidos a aprecia¢do da comissdo de
aprovagao de loteamentos e aprovada através de Decreto Municipal.

Art. 11. O proprietario cedera ao Municipio, sem Onus para este, por escritura publica,
da area a lotear, respeitadas as seguintes proporgoes:

I - de 5% (cinco por cento) para o uso institucional que sera destinado a implaptacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, cuja localiza¢do sera indicada pelo Munjefpio quando
da consulta prévia;
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II — minimo de 10% (dez por cento) de suas areas verdes permeaveis, incluindo pragas
publicas parque/bosques, canteiros centrais e as faixas das linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensao:

a) para a area verde que seja igual ou superior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados)
devera ser acompanhado de um projeto de paisagismo, sendo vedada a contagem e a incluséo
das areas de preservag¢do permanente como dreas verdes:

b) as area verde, em novos loteamentos, deverdo se localizarem em contiguidade as areas
de preservacio ambiental, se houver.

III - no minimo de 20% (vinte por cento) para o sistema das vias de circulagdo.

§ 1° Consideram-se de uso institucional as dreas destinadas a equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saide, esporte, seguranga publica e lazer, as quais:

a) ndo poderdo estar situadas nas faixas non edificandi;

b) serdo sempre determinadas pelo poder publico municipal, levando-se em conta o
interesse coletivo.

§ 2° As areas de preservaciio ambiental e as areas das faixas non aedificandi ao longo
das dguas correntes e dormentes das rodovias, das ferrovias e dos dutos, ndo poderdo ser
computadas para efeito dos percentuais exigidos nos incisos I e III deste artigo.

§ 3° As areas localizadas abaixo das linhas de transmissdo. poderdo ser computadas como
areas verdes, desde que sejam gramadas e limpas.

§ 4° Também sido de responsabilidade do loteador a confecgdo e instala¢do das placas
contendo as seguintes informagdes:

a) a denominacdo das vias publicas, ficando os locais de instalagdo das placas de
denominacio das vias a serem definidos pelo Departamento de Engenharia do Municipio.

b) a identificagdo dos lotes caug@o.

§ 5° A identificagdo dos lotes caucdo devera ser executada imediatamente apos a
demarcagdo dos lotes, devendo constar da fase inicial do cronograma de execug¢fo das obras.

Art. 12. A area minima dos lotes para efeito de loteamento sera de:

[- 300,00m? (trezentos metros quadrados), cujas testadas serdo de no minimo 12m (doze
metros), quando localizadas nos meios de quadra;

IT - 375,00m? (trezentos e setenta ¢ cinco metros quadrados), com testada minima de
15m (quinze) metros quando localizados nas esquinas.

§ 1° A area minima dos lotes vélida para desmembramentos e remembramentos sera de
no minimo 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) com testada de no minimo 6,0m
(seis metros).

SECAO II
DOS LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS E POPULARES

Art. 13. Consideram-se loteamentos populares aqueles executados para atender
programas especiais de habitagdo, como desfavelamento, conjuntos habitacionais populares e
programas em sistema de mutirdo com participagdo do poder publico e/ou institui¢gdes
financeiras oficiais.

§ 1° A localizagdo dos loteamentos populares depende de andlise do 6rgao publico
municipal, que considerara nestas decisoes as disposi¢oes da Lei de Zoneamento e Userdo Solo,
além das concepgoes do planejamento e desenvolvimento urbano do Municipi
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§2° Os lotes dos loteamentos populares ndo poderao ter area inferior a 200,00m (duzentos
metros quadrados) e nem testada menor de 10,00 (dez) metros.

SECAO 111
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS EMPRESARIAIS

Art. 14. A localizagdo, dimensdes minimas, e outros requisitos para implantacdo de
loteamentos empresariais deverdo ser definidos na Lei de Zoneamento e de Uso do Solo Urbano
e/ou regulamentagio especifica.

Art. 15. A aprovagdo de loteamentos empresariais depende de andlise e anuéncia prévia
de 6rgédo publico ambiental.

CAPITULOV
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio,
em consulta prévia, a viabilidade e o respeito as diretrizes para uso e ocupagdo do solo urbano
e sistema vidrio, devendo apresentar para este fim os seguintes documentos:

[ - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

II - prova de propriedade sobre o terreno a lotear (matricula atualizada do imovel):

a) caso ndo esteja em nome do requerente, apresentar contrato com firma reconhecida e
ou escritura publica.

[II - planta de proposta de parcelamento na escala minima de 1:2.000 (um para dois
mil), com indicagdo do norte magnético, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario
ou seu representante legal, devendo conter a indicagdo:

a) esquema do loteamento pretendido, o qual devera constar a estrutura vidria basica e
as dimensdes e areas lotes e quadras;

b) delimita¢@o do perimetro da propriedade com medidas e confrontantes da area;

¢) curvas de nivel, no minimo, de 5,00m (cinco metros) em 5,00m (cinco metros);

d) localizacdo dos cursos d dgua, das nascentes existentes ou mais proximas a area, das
areas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores de grande porte e construgdes existentes;

e) indicagdio de matas, acidentes naturais, arvores de grande porte, bosques, construgdes
existentes, bem como de linhas de transmiss@o de energia e adutoras;

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizag@o de vias de comunicagéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de um quilémetro com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

g) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), com
indica¢@o do norte magnético da area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de
referéncia.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo estabelecida pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° Além do projeto impresso devera ser apresentado uma copia digital em

ormato
DWG.

Art. 17. Havendo viabilidade de implantag@o, o Municipio de acordo as diretrizes
de Planejamento e demais legislagdes pertinentes, apds consulta
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responsaveis pelos servi¢os e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta
prévia:

| - as vias de circulac@o existentes ou projetadas que compdem o sistema vidrio basico da
cidade, relacionadas ao loteamento pretendido, apontando suas dimensdes minimas e o tragado
dos eixos;

I - afixag@o da zona ou zonas de uso predominantemente de acordo com a lei de uso e
ocupagdo do solo urbano - zoneamento;

III - localizagdo dos terrenos destinados dreas institucionais, areas verdes e livres, bem
como das faixas de servidao ou dominio publico, quando houver;

IV - as faixas sanitarias do terreno para escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo
edificdveis. como reservas florestais e de prote¢do permanente;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, apos o qual
devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 2° A aceitago da consulta prévia ndo implica em aprovag¢ao da proposta do loteamento.

§ 3° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
ndo sendo computado o tempo dispendido na prestagdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 18. Cumpridas as etapas do capitulo anterior, e havendo viabilidade da implantagdo
do loteamento na forma do art. 4° desta lei, o interessado apresentard os seguintes documentos,
em 04 (quatro) volumes devidamente separados do mesmo teor.

[ - projeto urbanistico do loteamento, orientado pelas diretrizes definidas pelo érgdo
municipal competente:;

II - Memorial Descritivo do loteamento:

I[II - Titulo de propriedade do imdvel (Certiddo de Registro de Imoveis atualizada);

IV - Certidio Negativa de Onus do Cartério de Registro de Imoveis.

V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais;

VI - Declaragio de Disponibilidade de Carga para loteamento emitida pela ENERGISA;

VII - Atestado de Viabilidade Técnica Operacional do empreendimento emitida pelo
Departamento de Aguas ou orgdo competente;

VIII - Parecer do orgdo publico ambiental competente;

IX - Parecer da procuradoria juridica municipal;

X - Os projetos do empreendimento, incluindo os projetos de infraestrutura ou de
edificagdes que fardo parte do mesmo, deverdo ser elaborados por profissional (ais)
devidamente habilitado(s) e registrado(s) no CREA ou no CAU e deverdo estar acompanhados
das respectivas ARTs ou RRTs de elaboragdo e execugao.

XI - Modelo de Contrato de Compromisso de Compra e Venda que serd apresentado em
cartorio para registro, conforme art. 21.

XII- Estudos de sondagem para loteamentos e edificagdes a um raio~de’150m (cento e
cinquenta metros) de nascentes e rios. /

XIII - arquivos nos formatos .dwg e .shp de todos os projetos.
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Art. 19. Projeto de loteamento devera conter:

I - Projeto de pavimentagdo asfaltica de todas as suas vias de circulacdo com
especificagdes técnicas e meio-fio com sarjetas;

I - Projeto de energia elétrica e de iluminag@o publica aprovado previamente pelo 6rgao
competente, com indica¢do das fontes de fornecimento, localizagido de postes e pontos de
iluminagéo publica, atendendo a totalidade dos lotes do loteamento, com iluminagdo publica
em todas as vias, devendo seguir o mesmo padrdo adotado pelo municipio (tecnologiaLED);

III - Projeto de redes de abastecimento e distribui¢do de agua potavel atendendo todos
os lotes do loteamento, aprovado previamente pelo dérgdo competente;

IV - Projeto das galerias de aguas pluviais, contendo memorial de calculo em fungdo da
vazao:

V - Solugéo para o esgotamento sanitério:

VI - Projeto das obras de artes especiais, para a boa conservagdo das ruas, bueiros,
pontilhdes e outros, quando consideradas indispenséaveis para conservacgdo do terreno;

VII - Cronograma fisico-financeiro de execucdo do loteamento e das obras de
infraestrutura, que ndo podera ter prazo superior a 04 (quatro) anos;

VIII - Or¢amentos detalhados das obras de infraestrutura urbanas, com base nas planilhas
oficiais do Estado de Mato Grosso para efeito de caugio;

IX - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos profissionais envolvidos na
elaboragéo e execucdo de todos os projetos do loteamento;

X - Termo de compromisso de caugdo dos lotes que ficardo como garantia de execucéo
do loteamento com todas as obras de infraestrutura urbanas.

XI - Planta de situagdio da drea a ser loteada na escala 1:10.000 (um por dez mil) com as
seguintes informacdes:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de um quilometro.

XII - Projeto de paisagismo e equipamentos urbanos apropriados para as dreas verdes.

XIII - Os desenhos do Projeto de Loteamento na escala 1:500 (um por quinhentos), com
as seguintes informagoes:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracdes
sequenciais;

¢) dimensoes lineares e angulares do Projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas;

d) sistema de vias com respectivas larguras;

e) curvas em nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

f) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, respectivamente nas
escalas de 1:2.000 (um por dois mil) e 1:500 (um por quinhentos);

g) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

h) a indicacéo das 4reas e estatistica contendo area total do parcelamento, area total dos
lotes e areas publicas, a saber: area destinada a circulagdo, dreas verdes, areas destinadas a
equipamentos comunitarios, pragas e jardins, area de preservagdo permanente e faixa ndo
edificavel.

XIV - arquivos nos formatos .dwg e .shp de todos os projetos.

§ 1° As escalas citadas acima poderdo ser alteradas em fung¢éo do tam
da gleba a ser loteada, a pedido do interessado, com anuéncia dywo té

e fopografia
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§ 2° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas).

§ 3° Todas as pegas do projeto deverdo ser assinadas pelo proprietdrio ou representante
legal e pelo responsavel técnico, devendo o tltimo mencionar o nimero do seu registro junto
ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou ao Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

§ 4° Além do projeto impresso devera ser apresentado uma copia digital em formato
DWG.

Art. 20. Memorial Descritivo devera conter obrigatoriamente:

[ - denominagdo do Loteamento;

II - descri¢do sucinta do loteamento (para qual finalidade destina-se o loteamento), com
suas caracteristicas;

[T - ascondigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - indicagdo das areas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento;

V - a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios, dos servigos publicos e de
utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados pelo
loteador;

VI - limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da
area publica, discriminando as areas de sistema viario, area das pragas e demais espagos
destinados a equipamentos comunitarios e o total das areas de utilidade publica com suas
respectivas porcentagens.

Art. 21. O modelo de contrato de compra e venda devera constar, obrigatoriamente, as
obrigag¢des previstas no art. 26 da Lei Federal n° 6.766/79, de 19 de dezembro de 1.979.

Art. 22. O prazo maximo para aprovacdo do Projeto de Loteamento, depois de cumpridas
pelo interessado todas as exigéncias estabelecidas pelo Municipio, serd de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E APROVACAO

Art. 23. O pedido de desmembramento e/ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

[ - Titulo de Propriedade (Certiddo atualizada da matricula do imével) juntamente com a
Certiddo Negativa de 6nus dos imoveis abrangidos pelo projeto, fornecida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis;

IT - Certiddo Negativa de Tributos Municipais dos imdveis abrangidos pelo projeto;

[II - Planta do Imovel a ser desmembrado e/ou remembrado em escala legivel contendo
as seguintes indicagdes:

a) situa¢do do imoével, com as vias e lotes adjacentes existentes;

b) dimensdes lineares angulares e areas atuais e pretendidas dos lotes, devidamente
numerados, abrangidos pelo desmembramento e/ou remembramento;

IV - Memorial Descritivo dos lotes abrangidos contendo areas, medidas
antes e depois do desmembramento e/ou remembramento;

njfontagoes,
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V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia - CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho Regional
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, emitida pelo(s) profissional (is) responsavel(is) pelo
projeto;

Paragrafo tinico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdio assinatura
do proprietario e responsavel técnico.

Art. 24. A aprovacio do Projeto a que se refere o artigo anterior s6 podera ser permitida
quando:

I - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas conforme
disposto no Art. 12, § 1° da presente Lei e respeitem o disposto em plano diretor;

IT - a parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma por¢do que possa
constituir um lote independente, com acesso direto ao logradouro publico, observadas em todo
caso as dimensdes minimas previstas na Lei Federal 6.766/79.

Art. 25. Somente serdo admitidos desmembramentos com dreas e testadas inferiores ao
tamanho minimo estabelecidos por esta Lei para os casos de desmembramento vinculado a
remembramento de dreas contiguas sendo que para estes casos a parcela desmembrada nio
existira individualmente, e esta obrigatoriedade deverd constar no processo, vinculando a
unidade desmembrada a unidade a ser remembrada, ficando a cargo do Departamento Técnico
do Municipio a andlise de cada caso individualmente, ndo devendo nenhuma das partes ficar
com drea ou testadas minimas menores que o estipulado pela legislagdo, sendo que:

[ - as autorizagdes de desmembramento e unificagdo que trata o caput deste artigo serdo
fornecidas em um unico ato;

Il - fica obrigado o fornecimento, por parte dos beneficidrios, ao 6rgdo competente do
Municipio, copia das matriculas resultantes da autorizagdo que trata o inciso anterior.

Art. 26. O prazo maximo para aprovagdo do projeto, depois de cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 27. Apds andlise do projeto e exame de toda a documentagio exigida, bem como
depois de preenchidos os requisitos necessarios, o projeto de desmembramento e/ou
remembramento serd devidamente aprovado para posterior averbag@o no Registro de Imoéveis.

§ 1° A autorizag@o de desmembramento ¢/ou remembramento serd concedida através de
documento expedido pelo 6rgao competente do Municipio e tera prazo de validade de 2 (dois)
meses.

§ 2° A nao efetivacdo do ato que trata o paragrafo anterior no prazo estabelecido, torna
nula a autorizagdo, sendo necessario o pagamento de novas taxas e emissdo de nova autorizagao.

§ 3° As taxas referentes a analise de expedigdo da autorizagio estdo previstas no Codigo
Tributario Municipal.

CAPITULO VIII
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 28. Recebido o Projeto de Loteamento com todos os elementos e de acgﬂﬁ com as
exigéncias desta Lei, 0 Municipio procedera:
[ - Analise de exatiddo da Consulta Prévia com o Projeto de Iyme
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II - Analise de todos os documentos e projetos apresentados, conforme exigéncias
constantes no Capitulo VI.
§ 1° O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 2° O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias, ambientais, no que lhes disser respeito, importando o
siléncio na sua aprova¢do, desde que o projeto satisfaga as exigéncias e ndo prejudique o
interesse publico.

Art. 29. Atendidas as exigéncias do artigo anterior, o projeto de loteamento e
documentos do art. 20, apds ser aprovado pelo setor municipal competente, sera encaminhado
para elaborag@o de Decreto por parte do Poder Executivo.

Art. 30. Apos a edigio do Decreto por parte do Poder Executivo, o Municipio expedira
alvara de loteamento no qual constard a indica¢do das areas que passardo a integrar o dominio
do Municipio no ato do seu registro com:

[ - Ntimero de Lote/Quadra onde esta situada Area de Preservagio Permanente;

IT - Numero de Lote/Quadra onde esta situada Area Verde:

111 - Numero de lote/Quadra onde esta situada a Area Institucional.

Art. 31. O loteador devera executar, sem 6nus para o Municipio, todos os servi¢os e obras
de infraestrutura especificados nos projetos enumerados no art. 19 desta Lei.

§ 1° Aprovados os projetos, pagos os emolumentos devidos e assinado o termo de
compromisso, a Municipalidade expedird o alvara de obra.

§ 2° O prazo para a execugdo das obras e servigos exigidos nesta Lei serd acertado entre
o loteador e a Municipalidade, expresso no Termo de Compromisso, quando da aprovacéo do
projeto de loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 04 (quatro) anos.

§ 3° Devera ser comunicado, por escrito, a Municipalidade a data de inicio de qualquer
servigo ou obra de infraestrutura.

§ 4° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servico de infraestrutura exigida para o loteamento, sem prejuizo de outras cominagdes
cabiveis.

Paragrafo tnico. Sera permitida a comercializagdo de lotes no local onde a execugdo de
100% das obras de infraestrutura estiverem concluidas.

Art. 32. Para fins de garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana
sera exigidos para o loteamento, antes de sua aprovagdo serd constituido caugdo real ou
fidejussoria, cujo valor sera igual ao custo dos servigos e obras mencionadas, acrescidos de
20% (vinte por cento) do valor.

§ 1° A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica que devera ser
averbada no registro competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo
a expensas do loteador.

§ 2° Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura urbana exigidas para o
loteamento a Municipalidade liberara as garantias de sua execugéo.

§ 3° A medida em que os servigos e obras da infraestrutura exigidas forem concluidas, a
Municipalidade poderd, quando solicitado, liberar a garantia correspondentggo servigo ou
obra executados.
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§ 4° Em éreas onde ainda ndo foram demarcados os lotes e/ou abertas as vias de
circulagdo a Municipalidade podera constituir caugdo real destas dreas, liberando-as a medida
da execugio destas obras.

Art. 33. Com base na Lei de aprovacéo de loteamento o Poder Executivo baixara Decreto
onde devera constar as condi¢gdes em que o loteamento € autorizado, as obras a serem realizadas,
o prazo de execugdo destas, as areas caucionadas como garantia de construgdo das obras de
infraestrutura, bem como a indicagdo das areas que passam ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento.

Art. 34. O loteador devera:

[ - Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico-financeiro proposto, a abertura das
vias de circulagfo, com respectivo marcos de alinhamento e nivelamento, bem como as obras
¢ equipamentos previstos nos projetos de infraestrutura;

II - Facilitar a fiscalizagdio permanente do Poder Publico durante a execug@o das obras
€ Servigos;

[II - A fazer constar nos compromissos de compra e venda do lote a condig@o de que os
mesmos sO poderdo receber a construgdo depois de executadas as obras previstas no Inciso |
deste artigo;

§ 1° O marco de alinhamento e nivelamento, a que se refere o Inciso I deste artigo, devera
obedecer ao padrdo do Poder Publico Municipal.

§ 2° O prazo para a execug¢do das obras e servigos a que se refere o inciso I deste artigo
sera estabelecido por termos firmados entre o loteador e o Poder Pablico Municipal, quando da
aprovagcio do Projeto de Loteamento, ndo podendo ser superior a 180 (cento e oitenta dias) dias,
conforme cronograma, com exceg¢do dos servicos de pavimentagdo asfaltica e drenagem de
aguas pluviais, cujo prazo, podera ser de até 04 (quatro) anos.

§ 3° As obras relativas as redes de agua, e de distribui¢io de energia elétrica, quando
concluidas, deverdo ser recebidas pelas respectivas Concessiondrias, que emitirdo os
respectivos termos de recebimento, que deverdo ser encaminhados pelo proprietdrio ou
loteador, ao Poder Publico Municipal.

§ 4° As obras de pavimentag¢io e drenagem sdo de inteira responsabilidade do loteador,
sendo que o mesmo responde pela solidez e integridade das obras durante 05 (cinco) anos,
conforme art. 618 do Codigo Civil.

Art. 35. Findo o prazo de 4 (quatro) anos, a contar da data da escritura de caug@o, caso
nio tenha sido realizados os servigos e obras de infraestrutura, o0 Municipio executara os
servicos e obras que julgar necessérios e promovera agdo competente para adjudicar ao seu
patrimonio as dreas caucionadas.

Paragrafo tnico. As areas adjudicadas se constituirdo em bens dominiais do Municipio
que poderdo ser usadas livremente nos casos que a legislagdo prescrever.

Art. 36. Sancionada a lei de aprovagio do loteamento, expedido o Decreto e emitido o
Alvara, o loteador devera submeté-lo ao Registro de Imoveis no prazo de 180 (c itenta)
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DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 37. Fica sujeito a cassa¢do do Alvara, embargo administrativo da obra e aplicagdo
de multa, todo aquele que a partir da data de publicacdo desta Lei:

[ - der inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem autoriza¢d@o do Municipio ou em desacordo com as disposi¢oes
desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

II -derinicio de qualquer modo ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem observéncia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

[II - registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos drgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou
efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera ao valor de 300 (trezentas) a 2.000
(duas mil) UPFM (Unidade Padréo Fiscal Municipal);

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais,
nem sanar a infra¢io, ficando o infrator na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com as
disposigdes vigentes;

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas atividades
no Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art. 38. Apos a publica¢do da presente lei, o Municipio ao tomar conhecimento da
existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terrenos realizados sem
autorizagdo municipal, notificard o responsavel pela irregularidade para pagamento da multa
prevista e terd o prazo de 60 (sessenta) dias para regularizar a situagdo do imdvel, ficando
proibida a continuag@o dos trabalhos.

Paragrafo unico. Nao cumpridas as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo,
sera lavrado o Auto de Infragdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 39. Sdo passiveis de puni¢do, a bem do servigo publico, conforme a legislagdo
especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudarem a
presente Lei, seja concedendo licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO X
DO CONDOMINIO DE LOTES URBANOS

Art. 40. Considera-se Condominio de Lotes Urbanos o empreendimento projetado nos
moldes definidos no Codigo Civil Art. 1.358-A.

Art. 41. O projeto do Condominio de Lotes Urbanos, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo
Municipio através do Departamento de Engenharia e Urbanismo, no que tange aos’aspectos
urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

Art. 42. A documentagdo do projeto serd encaminhada % a do ¢ devera constar:
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[ - Titulo de propriedade e certiddo de dnus reais relativos ao imovel a ser fracionado;

Il - Licen¢a Prévia - LP;

[1I-Cronograma fisico de execugdo dos servigos de obras de infraestrutura urbana exigida;

[V - Comprovante de pagamento de taxas;

V - Consulta de viabilidade;

VI - Memorial descritivo;

VII - Projeto definitivo do condominio conforme especificagdes previstas em Lei;

VIII - O municipio deverd fiscalizar a implantagdo das obras, somente expedindo o
"habite-se" ou "termo de conclusio de obras" depois de concluida a implantagdo de
infraestrutura basica;

IX - Plano de Arborizagio.

Paragrafo Unico. A execugdo da infraestrutura basica fica condicionada a apresentagio de
cronograma fisico-financeiro pelo empreendedor, sendo que o prazo ndo poderd ser superior a
04 (quatro) anos contados da data de aprovagdo do empreendimento.

CAPITULO XI ’
DA INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

Art. 43. O Condominio de Lotes Urbanos devera ser cercado com muro em alvenaria,
estrutura pré-moldada, estrutura metalica, com ou sem tela ou grade, e assemelhados, desde
que garanta a sua integridade e protegdo.

§ 1° O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura: portaria
do condominio, area de lazer e recreagao.

§ 2° O esgoto final residencial individual, com fossa, filtro e sumidouro, serd de
responsabilidade do condominio até que o municipio possua sistema de coleta e tratamento de
esgoto coletivo, todavia apos o pleno funcionamento dos servigos piblicos devera ser ligada as
redes do condominio na rede publica do municipio passando para o segundo a responsabilidade
até o momento assumida pelo primeiro.

§ 3° No caso do condominio possuir mais de 20 (vinte) unidades auténomas, ¢
indispensavel a apresentagdo de projetos da rede coletora de esgotos, que apos submetido
analise do setor competente, sua execugdo sera considerada obra fundamental para emissdo das
licengas de operag¢@o do mesmo.

Art. 44. Apbs a aprovagio e constitui¢do juridica do Condominio de Lotes Urbanos,
ficardo sob a sua exclusiva responsabilidade, com relagdo a suas dreas internas, os seguintes
Servigos:

I - coleta de lixo domiciliar, devendo seguir padrdes de coleta seletiva em cagambas
apropriadas e sua destinagiio final devera ser feita em drea a ser especificada pelo Municipio;

II - manutengiio das obras para abastecimento de agua potével, no caso do mesmo néo
ser efetuado pelo 6rgido competente, drenagem pluvial, esgoto sanitdrio, arborizagdo,
pavimentagdo e aterros;

[II - manutencdo de todas as obras destinadas a implantagdo de drea comum dentro do
condominio.

Paragrafo unico. Para cada unidade residencial devera ser prevista, no minimo, Q4 (uma)
vaga de estacionamento dentro da drea autdnoma.

Art. 45. As vias condominiais deverdo ter as seguinteg larguras;
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[ - Por se tratar de ruas internas e ndo haver trafego de veiculos pesados, somado ao fato
de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndo havendo ligagdo com o sistema viario do
Municipio para as ruas do Condominio de Lotes Urbanos, serd exigido gabarito minimo de
12.00 (doze) metros, sendo 7,00 (sete) metros de pista e 2,50 (dois e meio) metros para cada
passeio lateral, respeitando a Lei de Acessibilidade.

Art. 46. Os lotes terdio area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
e a testada ndo podera ter dimensdo menor que Sm (cinco metros), conforme disposto no artigo
4° da Lei Federal n. 6.766/79.

Art. 47. Todas as obras coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
Condominio de Lotes Urbanos deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construgdo
naquele setor, seguindo o que determina a legislagdo municipal vigente.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Nos casos em que a presente lei for omissa, aplicar-se-do os dispositivos
presentes na Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e no que couber, o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 49, Somente incidird cobranca de IPTU e Taxa de Iluminagdo Publica, 12 (doze)
meses apos a entrega das obras.

Art. 50. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio, revogando as disposi¢des
em contrario e expressamente a Lei Municipal n® 345/1998 ¢ as Lgi5 Complementares n°
033/2011 e n® 090/2018.

Gabinete do Prefeito Municipal de Brasnorte - MT, ao pyiméiro dia do més de novembro
do ano de dois mil e vinte e dois.
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